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Alquilar vivienda

En Suiza, la mayoria de la gente vive en un apartamento alquilado. ; Has encontrado un piso y ahora quieres
alquilarlo?

Si ha visto un apartamento de alquiler vacio y le gusta, puede solicitar este apartamento.

Para poder alquilar un apartamento, la casera o €l propietario primero necesita varios documentos de usted.

Solo entonces podra concluir el contrato de arrendamiento y mudarse al nuevo apartamento.

A continuacién, le indicamos como firmar un contrato de alquiler:

Formulario de solicitud

Por lo general, todos los interesados tienen que rellenar un formulario de inscripcidn. Alli tendras que proporcionar informacion sobre los siguientes
puntos:

® Tu profesion / trabajo

Sus ingresos mensuales

Numero de hijos

Nacionalidad y Permiso de Residencia

Su empleador

Si tienes mascotas

Es importante que rellenes el formulario con veracidad.

Betreibungsregisterauszug: Comprobacion de su solvencia

(4} Solicite un extracto del registro de cobro de deudas en linea
(4} Solicitar un extracto de antecedentes penales en linea (rara vez es necesario)

El contrato de arrendamiento
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El contrato de arrendamiento suele ser por escrito. Sin embargo, también es Vélido oralmente. Un contrato de alquiler también incluye los términos y
condiciones generales y las reglas de la casa. Al firmar el contrato, estas obligado a cumplirlo.

Estos puntos importantes deben incluirse en el contrato de alquiler:

Inquilinos ¢ Quiénes son los propietarios y quiénes son los inquilinos? Solo aquellos que celebran el contrato como
inquilinos se convierten en inquilinos con todos los derechos y obligaciones.

Propiedad ¢ Qué dejan los propietarios a los inquilinos para que lo usen? Se enumeran el apartamento y las areas
arrendada comunes como: sétano, lavanderia, atico, etc.

Duracién del Los contratos de arrendamiento pueden celebrarse por un periodo definido o indefinido. La mayoria de los
contrato de contratos se celebran por tiempo indefinido. En este caso, ambas partes pueden presentar el aviso de
arrendamiento rescision de conformidad con las normas y los plazos.

Alquiler y Se anota la renta mensual y como se compone (renta neta mas gastos accesorios). Si no se enumeran los
servicios costos adicionales, se supone que estan incluidos en el alquiler.

publicos

Fianza de Solo se debe realizar un deposito de alquiler si asi se acuerda expresamente en el contrato de alquiler. El
alquiler/ importe (maximo 3 meses de alquiler) se ingresa en una cuenta de deposito de alquiler y sirve como
Fianza de garantia para el propietario.

alquiler

Los apartamentos pueden ser subarrendados con el consentimiento del arrendador.

Depdsito de alquiler o depdsito de inquilino
Muy a menudo, al celebrar un contrato de alquiler, hay que transferir una cantidad fija como garantia. A esto se le llama depésito de alquiler.

El depésito asciende a un maximo de 3 meses de alquiler y se paga en una cuenta bancaria especial, la llamada cuenta de dep6sito de alquiler.
Esta cuenta esta a nombre de los inquilinos. El depdsito sirve como garantia para la casera y el propietario. Después de mudarse, el inquilino recibira
el dep6sito junto con los intereses.

Si no desea tomar el depdsito como un monto total de sus ahorros, también hay algunos proveedores de garantia de deposito de alquiler. Alli, pagas
una cantidad fija cada afio:

Compara proveedores de depositos de alquiler

En el caso de las cooperativas de vivienda, los inquilinos no suelen pagar un dep6sito, sino que compran certificados de acciones.

Pagar el alquiler y los gastos auxiliares de alquiler

Pagas el alquiler todos los meses por adelantado para el mes siguiente.

En la mayoria de los casos, también pagara costos adicionales de alquiler. Se trata, por ejemplo, de los gastos de calefaccion, agua caliente o
television por cable. El arrendador puede cobrar los costos accesorios de manera diferente.

Si los gastos accesorios se facturan a cuenta, es decir, como anticipo, el arrendador debe hacer una declaracién detallada al menos una vez al afio.
Es posible que tenga que pagar una cantidad adicional. Sin embargo, también es posible que te dewselvan el dinero. La factura de los senicios
publicos siempre debe revisarse cuidadosamente.

Si su arrendador quiere aumentar el alquiler, debe hacerlo con un formulario oficial.

Problemas con la casera o el arrendador
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Si tiene una disputa con su arrendador, comuniquese con la Schlichtungsstelle fiir Miet- und Pachtverhaltnisse ((® La autoridad arbitra disputas de
alquiler) de su area.

La autoridad competente es la Schlichtungsstelle fur Miet- und Pachtverhltnisse (® La autoridad arbitra disputas de alquiler) del municipio en el que
se encuentra €l piso alquilado.

Contacto

Seguros importantes para el alquiler de apartamentos

Los darios a la propiedad pueden estar cubiertos por un seguro de Hausratversicherung (® Seguro de enseres domésticos) y un seguro de
responsabilidad civil . Es muy recomendable contratar estos dos seguros.

Estos seguros no son obligatorios. A menudo, sin embargo, el arrendador requiere un seguro de responsabilidad civil para inquilinos (= seguro de
responsabilidad personal).

Vale la pena comparar los muchos proveedores:

comparis Comparacion de Contenido del Hogar y Seguro de Responsabilidad Civil

Seguro de responsabilidad civil personal

Este seguro te protege financieramente contra los dafios que hayas causado, ya sean a personas o bienes. El seguro paga, por ejemplo, si dejas un
rasgufio en el suelo del piso alquilado o si tu hijo dafia la ventana del vecino mientras juega al futbol.

Por lo tanto, los propietarios exigen un seguro de responsabilidad civil para inquilinos (= responsabilidad personal) para que los dafios al apartamento
alquilado estén cubiertos.

Hausratversicherung ((? Seguro de enseres domésticos)

Este seguro cubre los dafios a sus pertenencias personales, por ejemplo, en caso de robo o incendio en un apartamento. Con este seguro, proteges
tus objetos personales como tus muebles, tu ropa o tu teléfono mowil.

Folleto "Vivir en Suiza" en 18 idiomas

Aqui puedes leer todo lo que necesitas saber sobre el alquiler de un apartamento.
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Oficinas de contacto

Encuentre el punto de contacto, el consejo o la autoridad adecuados en su area: Oficinas de contacto
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