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Wynajecie mieszkania

W Szwajcarii wiekszos¢ ludzi mieszka w wynajetych mieszkaniach. Znalaztes mieszkanie i chciatbys je wynajac
juz teraz?

Jesli ogladate$ wolne mieszkanie do wynajecia i podoba Ci sie, mozesz ubiegac sie o to mieszkanie.

Aby mbc wynajgé mieszkanie, wynajmujacy najpierw potrzebuje od Ciebie réznych dokumentéw.

Tylko wtedy mozna zawrze¢ umowe najmu i wprowadzi¢ sie do nowego mieszkania.

Jak zawrze¢ umowe najmu:

Formularz zgtoszeniowy

Zazwyczaj wszyscy zainteresowani muszg wypetni¢ formularz rejestracyjny. W tym miejscu nalezy poda¢ informacje dotyczace nastepujgcych
punktow:

® Twojzawdd / Praca

Twoj miesieczny dochéd

Liczba dzeci

Obywatelstwo i zezwolenie na pobyt

Twoj pracodawca

czy masz zwierzeta domowe

Wazne jest, aby wypetni¢ formularz zgodnie z prawda.

Betreibungsregisterauszug: Sprawdzanie wyptacalnosci

Bardzo czesto wymagany jest rowniez Betreibungsregisterauszug ((® Z tego dokumentu wynika, czy kiedykolwiek miate$ lub nadal masz dtugi.) .
Jest to dowdd na to, ze ptacisz rachunki i nie masz diugéw. Fragment mozna zamowi¢ w nastepujgcy sposob:

® Online na stronie EasyGov.swiss

® Osobiscie w Betreibungsamt ((® Stuzba windykacyjna) windykacyjnej w Twoim miejscu zamieszkania. Odpowiedzalne
Betreibungsamt ((® Stuzba windykacyjna) znajdziesz tutaj: EasyGov szwajcarskie Biuro Komornicze Search

® Dokument mozesz zaméwi¢ w dowolnym urzedzie pocztowym.

(/) 6z wniosek o wypis z rejestru komormiczego online
(/) 26z wniosek o wyciag z rejestru kamego przez intemet (rzadko jest to potrzebne)

Umowa najmu
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Umowa najmu zawierana jest zazwyczaj w formie pisemnej. Jest to jednak réwniez wazne ustnie. Umowa najmu zawiera réwniez ogoine warunki i
regulamin domu. Podpisujgc umowe, jeste$ zobowigzany do jej przestrzegania.

W umowie najmu znajdujg sie nastepujgce wazne punkty:

Najemcow Kim sg wynajmujacy, a kim najemcy? Tylko ten, kto zawiera umowe jako najemca, staje sie najemca ze
wszystkimi prawami i obowigzkami.

Nieruchomos¢ Do czego wynajmujgcy pozostawiajg najemcom mozliwo$¢ uzytkowania? Mieszkanie i czesci wspolne, takie

dzierzawiona jak: piwnica, pralnia, strych itp. sg wymienione.

Okres leasingu Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas okre$lony lub nieokreslony. Wiekszo$¢ uméw zawierana jest na
czas nieokreslony. W takim przypadku obie strony mogg zozy¢ wypowiedzenie zgodnie z zasadami i
terminami.

Czynsz i koszty Odnotowuje sie miesieczny czynsz i jego strukture (czynsz netto plus koszty dodatkowe). Jezeli nie

dodatkowe wymieniono zadnych kosztéw dodatkowych, przyjmuje sie, ze sg one wliczone w czynsz.

Kaucja za Kaucje czynszowg nalezy wptaci¢ tylko wtedy, gdy zostato to wyraznie uzgodnione w umowie najmu. Kwota

wynajem/kaucja (maksymalnie 3-miesieczny czynsz) jest wptacana na konto kaucyjne czynszu i stuzy jako zabezpieczenie dla

za wynajem wynajmujgcego.

Apartamenty moga by¢ podnajmowane za zgodg wynajmujgcego.

Kaucja czynszowa lub kaucja najemcy

Bardzo czgsto przy zawieraniu umowy najmu trzeba wptaci¢ na zabezpieczenie ustalong kwote. Nazywa sie to kaucjg za wynajem.

Kaucja wynosi maksymalnie 3 miesigce czynszu i jest wpltacana na specjalne konto bankowe, tzw. konto kaucyjne za wynajem. To konto jest na
nazwisko najemcow. Kaucja stuzy jako zabezpieczenie dia wynajmujacego. Po wyprowadzce najemca otrzymuje z powrotem kaucje wraz z
odsetkami.

Jesli nie chcesz pobiera¢ kaucji jako catkowitej kwoty ze swoich oszczednosci, istnieje rowniez kilku dostawcdw gwaranciji kaucji za wynajem. Tam
co roku ptacisz statg kwote:

Poréwnaj dostawcow kaucji za wynajem

W przypadku spotdzielni mieszkaniowych najemcy zazwyczaj nie wptacajg kaucji, lecz kupujg Swiadectwa udziatowe.

Ptacenie czynszu i dodatkowych kosztow wynajmu
Czynsz ptacisz co miesigc z gory za nastepny miesigc.

W wigkszosci przypadkow ptacisz rowniez dodatkowe koszty wynajmu. Sg to np. koszty ogrzewania, cieptej wody czy telewizji kablowej.
Wynajmujacy moze naliczy¢ koszty dodatkowe w rézny sposaéb.

Jesli koszty dodatkowe sg fakturowane na rachunek —tj. jako zaliczka — wynajmujacy musi sporzadzi¢ szczeg6towe zestawienie co najmniej raz w
roku. By¢ moze bedziesz musiat wtedy zaptaci¢ zalegtg kwote. Mozesz jednak réwniez otrzymac¢ zwrot pieniedzy. Faktura za koszty dodatkowe
musi by¢ zawsze dokfadnie sprawdzona.

Jesli wynajmujacy chce podnies¢ czynsz, musi to zrobi¢ za pomoca oficjalnego formularza.

Problemy z wynajmujacym
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https://www.hallo.sg.ch/pl/zusammenleben/wohnen/hausordnung.html
https://www.mietkautionschweiz.ch/

Jesli masz spor z wynajmujgcym, skontaktuj sie z Schlichtungsstelle fiir Miet- und Pachtverhéltnisse ((® Urzgd rozjemczy w sporach dotyczacych
najmu) w swojej okalicy.

Whasciwy jest Schlichtungsstelle fir Miet- und Pachtverhaltnisse (® Urzad rozjemczy w sporach dotyczacych najmu) gminy zamieszkania, w ktorej
znajduje sie wynajmowane mieszkanie.

Kontakt

Wazne ubezpieczenia dla wynajmu mieszkan

Szkody w mieniu mogg by¢ pokryte z Hausratversicherung ((® Ubezpieczenie ruchomosci domowych) oraz ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej . Zdecydowanie zaleca sie wykupienie tych dwéch ubezpieczen.

Ubezpieczenia te nie sg obowigzkowe. Jednak wynajmujacy czesto wymaga ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej najemcy (= ubezpieczenie
od odpowiedzialnosci cywilnej).

Warto porownac wielu dostawcow:

poréwnaj Poréwnanie mienia gospodarstwa domowego i ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej

Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej

Ubezpieczenie to chroni Cie finansowo przed szkodami, ktére wyrzadzites — zaréwno ludziom, jak i mieniu. Ubezpieczenie ptaci np. za zadrapanie na
podtodze wynajmowanego mieszkania lub jesli dziecko uszkodzi okno sasiada podczas gry w pitke nozna.

W zwigzku z tym wynajmujgcy wymagajg odpowiedzialnosci najemcy (= odpowiedzialnosci osobistej), aby szkody w wynajmowanym mieszkaniu
zostaty pokryte.

Hausratversicherung (® Ubezpieczenie ruchomosci domowych)

Ubezpieczenie to obejmuje szkody w mieniu osobistym, na przyktad w przypadku wlamania lub pozaru mieszkania. Dzigki temu ubezpieczeniu
chronisz swoje rzeczy osobiste, takie jak meble, ubrania czy telefon komorkowy.

Broszura "Zycie w Szwajcarii" w 18 jezykach
Tutaj mozesz przeczyta¢ wszystko na temat wynajmu mieszkania.
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Punkty kontaktowe

Znajdz odpowiedni punkt kontaktowy, porade lub organ w swojej okolicy: Punkty kontaktowe
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https://www.sg.ch/recht/gerichte/organisation---standorte/schlichtungsstellen-und-vermittlungsaemter/schlichtungsstellen-fuer-miet--und-pachtverhaeltnisse.html
https://www.comparis.ch/hausrat-versicherung/default
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https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/italienisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tigrinya.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/kurdisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/serbisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/franzoesisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/arabisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/russisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tamilisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/deutsch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/spanisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tuerkisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/albanisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/ukrainisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/portugiesisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/englisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/kroatisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/griechisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/pl/beratung-kontakte/kontakte.html
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