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Slovencina > Spolunazivanie > Byvanie > Prenajom bytu
Prenajom bytu

Vo Svajéiarsku vaésina fudi zije v prenajatom byte. Nasli ste si byt a chceli by ste si ho teraz prenajat'?
Ak ste si prezreli volny ndjomny byt a paci sa vam to, mézete o tento byt poziadat'.
Aby si prenajimatel mohol prenajat’ byt, potrebuje od vés najskér rozne dokumenty.

Az potom mbzete uzawiet nagjomnu zmluw a nastahovat’ sa do nového bytu.

Ako uzawiet’ ngjomnu zmluwu:

Formular ziadosti

ZwcCajne musia \Setky zainteresované strany wplnit' registracny formular. Tam musite poskytndt' informacie o nasledujucich bodoch:
® VaSa profesia / Praca

VVas mesacny prijem

Pocet deti

Statna prislusnost a povolenie na pobyt

Vas zamestnavatel

¢i mate domace zvierata

Je ddlezité, aby ste formular wplnili pravdivo.

Betreibungsregisterauszug: Kontrola solventnosti
Velmi ¢asto sa wzaduje aj Betreibungsregisterauszug () Tento dokument ukazuje, i ste niekedy mali alebo stéle mate dihy.) . To sa povaZuje za
dokaz, Ze platite Sty a nemate Ziadne dihy. Urywok si méZete objednat nasledovne:

® Online na EasyGov.swiss

® Osobne na drade Betreibungsamt ((? Organ na vyméahanie pohladavok) v mieste vasho bydliska. Zodpovedny Betreibungsamt ((®
Organ na vymahanie pohladavok) najdete tu: EasyGov swiss Search Debt Enforcement Office

® Dokument si mdZete objednat na ktorejkolvek poste.

(/) Poziadajte o wpis z registra wmahania pohladawok online
(/) Ziadost o wpis z registra trestov online (zriedkavo potrebné)

Najomna zmluva
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https://www.hallo.sg.ch/sk.html
https://www.hallo.sg.ch/sk/zusammenleben.html
https://www.hallo.sg.ch/sk/zusammenleben/wohnen.html
https://www.easygov.swiss/easygov/#/de/landing/betreibungsauskunft
https://www.easygov.swiss/easygov/#/de/public/betreibungen/betreibungsamt-finden
https://www.e-service.sg.ch/eservices/Betreibungsauskunft.html
https://www.e-service.sg.ch/eservices/strafregisterauszug.html

Najomna zmluva sa zw¢€ajne uzatvara pisomne. Plati Sak aj Ustne. Ngjomna zmluva obsahuje aj vSeobecné podmienky a domovy poriadok. Pri
podpise zmluwy ste povinni ju dodrZiavat.

Tieto ddlezité body patria do najomnej zmluwy:

Najomnikmi Kto su prenajimatelia a kto nadjomcovia? Len ti, ktori uzavra zmluvu ako najomca, sa stavaju najomcami
so vSetkymi pravami a povinnostami.

Prenajata Co prenajimatelia nechavaji na pouzivanie najomnikom? Byt a spoloéné priestory ako: pivnica,
nehnutelnost’ pracovna, podkrovie atd. su uvedené.
Dizka prenajmu Najomné zmluvy je mozné uzavriet na dobu urcitu alebo neurcitd. Vacsina zmluv sa uzatvara na dobu

neurcitu. V takom pripade mézu obe strany podat vypoved v sulade s pravidlami a lehotami.

Najomné a Mesacéné najomné sa zaznamenava a sp0sob jeho zloZenia (Cisté najomné plus vedlajSie naklady). Ak nie
vedlajsie su uvedené ziadne vedfajSie naklady, predpoklada sa, Ze su zahrnuté v ngjomnom.

naklady

Kaucia na Kauciu za najomné je potrebné zaplatit len vtedy, ak je to vyslovne dohodnuté v najomnej zmluve. Suma
prenajom/kaucia (maximalne 3 mesacné najomné) sa plati na kauciovy U¢et prenajmu a slizi ako zabezpeka pre

na prenajom prenajimaterla.

Byty je mozné prenajat’ so suhlasom prenajimatela.

Kaucia za prenajom alebo kaucia najomcu

Velmi ¢asto musite pri uzatvarani najomnej zmluwy previest’ pevnl sumu ako zabezpeku. Toto sa nazyva zéloha za prenajom.

Kaucia je maximalne 3 mesacné najomné a plati sa na Specialny bankow Ucet, tzv. kauciow UCet prenajmu. Toto konto je na meno najomnikov.
Kaucia sluzi ako zabezpeka pre prenajimatela. Po wstahovani dostane najomca spat' zalohu watane drokov.

Ak si nechcete vziat’ zalohu ako celkowl sumu zo swojich Uspor, existuju aj poskytovatelia garancii zalohy na prendjom. Tam kazdy rok zaplatite
pewvnU sumu:

Porovnanie poskytovatelov zaloh na prenajom

V pripade bytowch druzstiev ngjomcovia vacSinou neplatia kauciu, ale kupuju podielove listy.

Platenie najomného a vedlajsich nakladov na prenajom

Najomné platite kazdy mesiac vopred na nasledujlci mesiac.

Vo vac¢Sine pripadov platite aj dodato€né vedrajsie naklady na prenajom. Ide napriklad o néklady na kurenie, teplu vodu alebo kablowi televiziu.
Prenajimatel’ méze uctovat' vediajSie naklady inak.

Ak su vedlajSie naklady fakturované na uUcet —t. j. ako zaloha — musi prenajimatel aspor raz roéne whotowit’ podrobné whlasenie. Potom mozno
budete musiet zaplatit’ nedoplatok. Mozete VSak dostat’ aj peniaze spét. Faktiru za vedlajSie néklady je potrebné vzdy dokladne skontrolovat'.

Ak chce va$ prenajimatel’ zwsit najomné, musi to urobit’ pomocou oficiaineho formulara.

Problémy s prenajimatel'om
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https://www.hallo.sg.ch/sk/zusammenleben/wohnen/hausordnung.html
https://www.mietkautionschweiz.ch/

Ak méte spor s prenajimatefom, obratte sa na Schlichtungsstelle fiir Miet- und Pachtverhaitnisse (? Urad rozhoduje v sporoch o prengjom) vo vase;j
oblasti.

Zodpovedny Schlichtungsstelle fiir Miet- und Pachtverhéltnisse (@ Urad rozhoduje v sporoch o prenajom) obce bydliska, v ktorej sa prenajaty byt
nachadza.

Kontakt

Dolezité poistenia pre prenajom bytov

Skody na majetku mézu byt kryté Hausratversicherung (® Poistenie majetku domacnosti) a poistenim zodpovednosti za $kodu . Dorazne sa
odporii¢a uzawriet’ tieto dve poistenia.

Tieto poistenia nie su povinné. Prenajimatel \Sak Casto wzZaduje poistenie zodpovednosti za $kodu ndjomcu (= poistenie zodpovednosti za Skodu).
Stqji za to porovnat’ mnohych poskytovatelov.

porovnanie obsahu domacnosti a poistenia zodpovednosti za skodu

Poistenie zodpovednosti za Skodu

Toto poistenie vas finan€ne chrani pred Skodami, ktoré ste spdsobili — €i uz na l'udoch alebo predmetoch. Poistenie sa wplaca napriklad v pripade, ze
nechate Skrabanec na podiahe prenajatého bytu alebo ak vase dieta pri hrani futbalu poSkodi susedovo okno.

Prenajimatelia preto pozaduju zodpovednost’ najomcu (= osobnu zodpovednost), aby bola pokryta Skoda na prenajatom byte.

Hausratversicherung ((® Poistenie majetku domacnosti)

Toto poistenie kryje Skody na vaSich osobnych veciach, napriklad v pripade MV@mania alebo poziaru bytu. S tymto poistenim chranite svoje osobné
veci, ako je nabytok, obleCenie alebo mobilny telefén.

Brozura "Zivot vo Svajéiarsku” v 18 jazykoch

Tu si mozete precitat’ vSetko o prenajme bytu.

D &7

Osisn S35 (farsi) ) FDF, 1081 kB

Abitare in Svizzera (italienisch) @ M [ FDF, 1414 kB

wn hevease eang (tigrinya) () FDF, 1630 kB

Jiyan li Swisra (Esvigra) (kurdisch) [ FDF, 2247 kB

Stanovanje u Svajcarskoj (serbisch) @ SR YU [)FOF, 2264 kB
Le logement en Suisse (franzdsisch) @& FR [ FOF, 1421 kB

| s (A il (@rabisch) @ AR TN [)FDF, 2808 kB

Mpoxveanve B LLBeviuapum (russisch) @ RU [ FDF, 2631 kB
ENEEEENEENEEEEEEE EREEEEEEE (o) [OFr 2407 kB
Wohnen in der Schweiz (deutsch) @& D= [ FDF, 1419 kB

Vivir en Suiza (spanisch) @ ES [1FDF, 2123 kB

Isvigre’de oturmak (turkisch) @ TR TR [ FDF, 2285 kB

Té banosh né Aicér (albanisch) & SO AL [ FDF, 2270 kB
MpoxwueanHa B LWBeluapii (ukrainisch) @& UK UA [ FDF, 1662 kB
Residir na Suica (portugiesisch) & PT [ FDF, 2263 kB

Living in Switzerland (englisch) & BN [ FDF, 1396 kB
Stanovanje u Svicarskoj (kroatisch) @ HR HR [ FDF, 2256 kB
Karoikuvrag otnv EABetia (griechisch) & B GR [ FDF, 3001 kB

37 (37 (37 (37 (3P 3P 3P 3P (3P (39 (39 (37 (39 (307 3 37 3

(

Kontaktné miesta

Najdite sprawne kontaktné miesto, poradenstvo alebo organ o vasej oblasti: Kontaktné miesta
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https://www.sg.ch/recht/gerichte/organisation---standorte/schlichtungsstellen-und-vermittlungsaemter/schlichtungsstellen-fuer-miet--und-pachtverhaeltnisse.html
https://www.comparis.ch/hausrat-versicherung/default
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/farsi.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/italienisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tigrinya.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/kurdisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/serbisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/franzoesisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/arabisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/russisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tamilisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/deutsch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/spanisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tuerkisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/albanisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/ukrainisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/portugiesisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/englisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/kroatisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/griechisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/sk/beratung-kontakte/kontakte.html
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