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Iznajmljivanje stana

U Svajcarskoj, veéina ljudi zivi u iznajmljenom stanu. Da li ste pronasli stan i zelite da ga iznajmite sada?
Ako ste pogledali prazan stan za iznajmljivanje i svida vam se, onda mozete da se prijavite za ovaj stan.
Da bi mogli da iznajme stan, stanodavac pno treba razlicite dokumente od vas.

Tek tada mozete zakljuiti ugovor o zakupu i preseliti se u nov stan.

Kako zaklju€iti ugovor o zakupu:

Obrazac za prijavu

Obi¢no, sve zainteresovane strane moraju da popune formular za registraciju. Tamo morate dati informacije o slede¢im tackama:
® Va$a profesija / Posao

Va$ mesecni prihod

Broj dece

Drzavljanstvo i boraviSna dozvola

Vas$ poslodavac

da li imate kuéne ljubimce

Vazno je da istinito popunite formular.

Betreibungsregisterauszug: Provera vase solventnosti

Vrlo Eesto je potreban i Betreibungsregisterauszug (? Ovaj dokument pokazuje da li ste ikada imali ili jo§ uvek imate dugowe.) . Ovo se smatra
dokazom da placate swoje raCune i nemate dugove. Odlomak mozete naruciti na sledeci nacin:

® Onlajn na EasiGov.swiss

® Ligno u kancelariji za Betreibungsamt ((? Organ za naplatu duga) u vasem mestu prebivalidta. Nadleznu Betreibungsamt ((? Organ
za naplatu duga) mozete pronaci ovde: EasiGov Svajcarska kancelarija za izvrsenje duga

® Dokument mozZete naruciti u bilo kojoj posti.

(/) Prijavite se za izvod iz registra naplate dugova na mrezi
(/) Prijavite se za izvod iz kriviénog dosijea na mreZi (retko potreban)

Ugovor o zakupu
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https://www.hallo.sg.ch/sr.html
https://www.hallo.sg.ch/sr/zusammenleben.html
https://www.hallo.sg.ch/sr/zusammenleben/wohnen.html
https://www.easygov.swiss/easygov/#/de/landing/betreibungsauskunft
https://www.easygov.swiss/easygov/#/de/public/betreibungen/betreibungsamt-finden
https://www.e-service.sg.ch/eservices/Betreibungsauskunft.html
https://www.e-service.sg.ch/eservices/strafregisterauszug.html

Ugowor o zakupu se obi¢no zakljuCuje u pisanoj formi. Medutim, vazi i usmeno. Ugovor o zakupu takode ukljuCuje opSte uslowe i kuéni red. Kada
potpiSete ugowor, duzni ste da ga poStujete.

Owe vazne tacke pripadaju ugovoru o zakupu:

Stanari Ko su stanodavci i ko su stanari? Samo oni koji zaklju¢e ugovor kao stanar postaju stanar sa svim
pravima i obavezama.

Iznajmljena imovina Sta stanodavci ostavljaju stanarima da koriste? Navedeni su stan i zajedni¢ke prostorije kao §to su:
podrum, veseraj, potkrovlje i sl.

Duzina zakupa Zakupi se mogu zakljuCiti na odredeno ili neodredeno vreme. Vecina ugovora zaklju€uje se na
neodredeno vreme. U tom sluc€aju, obe strane mogu da podnesu obavestenje o raskidu u skladu sa
pravilima i rokovima.

Zakupnina i prateci Mesecna zakupnina je zabeleZena i kako je sastavljena (neto zakupnina plus pomo¢ni troskovi). Ako
troskovi nisu navedeni dodatni troSkovi, pretpostavlja se da su uklju¢eni u zakupninu.

Depozit za Depozt za zakupninu mora se platiti samo ako je to izriCito dogovoreno u ugovoru o zakupu. lznos
iznajmljivanje/depozit (maksimalna zakupnina 3 meseca) se upla¢uje na depozitni racun za iznajmljivanje i sluZi kao

za iznajmljivanje obezbedenje za stanodavca.

Stanovi se mogu iznajmiti uz saglasnost stanodavca.

Depozit za iznajmljivanje ili depozit stanara
Vro Cesto, prilikom sklapanja ugovora o zakupu, morate da prenesete fiksni iznos kao obezbedenje. To se zove depozit za iznajmljivanje.

Depozit iznosi maksimalno 3 meseca zakupnine i uplacuje se na poseban bankowni racun, tzv. Depozitni raun za iznajmljivanje. Ovaj racun je na
ime stanara. Depozit sluzi kao sigumost za stanodavca. Nakon iseljavanja, stanar dobija depozit nazad uklju€ujuéi kamate.

Ako ne Zelite da uzmete depozit kao ukupan iznos od vaSe ustedevine, postoje i neki provajderi garancija za zakup depozita. Tamo placate fiksni
iznos svake godine:

Uporedite provajdere depozita za iznajmljivanje

U slucaju stambenih zadruga, stanari obi¢no ne plac¢aju depozit, ve¢ kupuju potwde o akcijama.

Placanje zakupnine i prateéih troSkova zakupa

Pla¢ate stanarinu svakog meseca unapred za naredni mesec .

U wecini sluCajeva placate i dodatne pratece troskove zakupa. To su, na primer, troSkovi za grejanje, toplu vodu ili kablovsku televiziju. Stanodavac
moze drugacije naplatiti pratece troSkowe.

Ako su dodatni troSkowi fakturisani na racun — tj. kao predujam — stanodavac mora dati detaljnu izjaws najmanje jednom godiSnje. Mozda ¢ete morati
da platite iznos zaostatka. Medutim, mozete dobiti i novac nazad. Faktura za pomo¢ne troSkove uvek mora biti paZljivo proverena.

Ako vas$ stanodavac Zeli da pove¢a zakupninu, to se mora uraditi pomocu zvani¢nog obrasca.

Problemi sa stanodavcem
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https://www.hallo.sg.ch/sr/zusammenleben/wohnen/hausordnung.html
https://www.mietkautionschweiz.ch/

Ako imate spor sa stanodavcem, obratite se Schlichtungsstelle fir Miet- und Pachtverhaltnisse ((® Vlast arbitrira u sporovima zakupa) u vaem
podrucju.

Nadlezni Schlichtungsstelle fur Miet- und Pachtwverhaltnisse (& Vlast arbitrira u sporovima zakupa) opstine prebivalita u kojoj se nalazi iznajmljeni
stan.

Kontakt

Vazna osiguranja za iznajmljivanje stanova

Steta na imovini moze biti pokrivena Hausratversicherung (® Osiguranje sadrzaja domaéinstva) i osiguranjem od liéne odgovornosti .
Preporucuje se da se ova dva osiguranja.

Ova osiguranja nisu obavezna. Medutim, stanodavac Cesto zahteva osiguranje od odgovomosti stanara (= osiguranje od li¢ne odgovornosti).
Vredi uporediti mnoge provajdere:

comparis Poredenje sadrzaja domacinstva i osiguranje od odgovornosti

Osiguranje od liéne odgovornosti

Owo osiguranje vas finansijski Stiti od Stete koju ste prouzrokovali — bilo ljudima ili predmetima. Osiguranje placa, na primer, ako ostavite ogrebotinu na
podu iznajmljenog stana ili ako vaSe dete oSteti prozor komSije dok igra fudbal.

Stanodawci stoga zahtevaju odgovomost stanara (= li€nu odgovomost) kako bi se pokrila Steta na iznajmljenom stanu.

Hausratversicherung ((® Osiguranje sadrzaja domaéinstva)

Owo osiguranje pokriva Stetu na vaSim liénim stvarima, na primer u slu¢aju provale ili poZara u stanu. Sa oMm osiguranjem, Stitite svoje licne stvari kao
Sto su namestaj, odeca ili mobilni telefon.

Brosura "Ziveti u Svajcarskoj" na 18 jezika

Owde mozete procitati sve o iznajmljivanju stana.
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Osisn S35 (farsi) ) FDF, 1081 kB

Abitare in Svizzera (italienisch) @ M [ FDF, 1414 kB

wn hevease eang (tigrinya) () FDF, 1630 kB

Jiyan li Swisra (Esvigra) (kurdisch) [ FDF, 2247 kB

Stanovanje u Svajcarskoj (serbisch) @ SR YU [)FOF, 2264 kB
Le logement en Suisse (franzdsisch) @& FR [ FOF, 1421 kB

| s (A il (@rabisch) @ AR TN [)FDF, 2808 kB

Mpoxveanve B LLBeviuapum (russisch) @ RU [ FDF, 2631 kB
ENEEEENEENEEEEEEE EREEEEEEE (o) [OFr 2407 kB
Wohnen in der Schweiz (deutsch) @& D= [ FDF, 1419 kB

Vivir en Suiza (spanisch) @ ES [1FDF, 2123 kB

Isvigre’de oturmak (turkisch) @ TR TR [ FDF, 2285 kB

Té banosh né Aicér (albanisch) & SO AL [ FDF, 2270 kB
MpoxwueanHa B LWBeluapii (ukrainisch) @& UK UA [ FDF, 1662 kB
Residir na Suica (portugiesisch) & PT [ FDF, 2263 kB

Living in Switzerland (englisch) & BN [ FDF, 1396 kB
Stanovanje u Svicarskoj (kroatisch) @ HR HR [ FOF, 2256 kB
Karoikuvrag otnv EABetia (griechisch) & B GR [ FDF, 3001 kB
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Kontaktna mesta

Pronadite praw kontakt tacku, sawet ili autoritet u vaSem podrucju: Kontaktna mesta
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https://www.sg.ch/recht/gerichte/organisation---standorte/schlichtungsstellen-und-vermittlungsaemter/schlichtungsstellen-fuer-miet--und-pachtverhaeltnisse.html
https://www.comparis.ch/hausrat-versicherung/default
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/farsi.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/italienisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tigrinya.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/kurdisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/serbisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/franzoesisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/arabisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/russisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tamilisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/deutsch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/spanisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tuerkisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/albanisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/ukrainisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/portugiesisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/englisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/kroatisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/griechisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/sr/beratung-kontakte/kontakte.html
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